Tahtajalise ulrilepingu ennetdahtaegse lopetamise
eest saab nouda hiivitist!

Tahtajalise UUrilepingu s6lmimisel taidetakse lepingut eelduslikult tahtaja
Mmoddumiseni. Samas voib ette tulla juhtumeid, kus leping I6peb siiski varem - seda
kas seadusest tulenevalt erakorraliselt voi kokkulepitud taiendava korralise
Ulesutlemise alusel.

Sellised véimalused loovad Ulrileandjale suurema riski, kuna GUritulu voib jddda oodatust vaiksemaks. Lisaks
voib tekkida erinevaid kulusid, nagu uute Uurnike leidmise kulu, kUttekulu ja muud sarnased kulud.

Seadus ei keela pooltel sellises olukorras kokku leppida GUrniku kohustuses maksta huvitist, kuid sellise
kokkuleppe sdlmimisel tuleb tahele panna, millist hUvitist silmas peetakse, ning seda ka aritthingute vahel
sélmitavate Ulrilepingute puhul. Vastasel juhul voib tekkida vaidlus hlvitise maksmise kohustuse
seadusparasuse osas, nagu varasemalt ka juhtunud on.

Uhe sellise juhtumi lahendamisel on Riigikohus kinnitanud, et seadusest tulenevalt on vélistatud leppetrahvi
kokkulepe. Riigikohus selgitas seejuures, et seaduse kohaselt on leppetrahvi eelduseks lepingu rikkumine. Kui
leping deldakse Ules seadusest tulenevalt voi taiendavalt kokku lepitud alusel, ei ole tegemist lepingu
rikkumisega ning seega ei ole leppetrahvi ndude eeldused taidetud.

Leppetrahvi kokkulepe on kull keelatud, kuid hlvitise maksmise kohustuse kokkulepe on siiski taiesti voimalik ja
sobilik meede riskide maandamiseks. Huvitist on GUrileandjal digus nduda kahju ulatuses, mis talle lepingu
varasema Iéppemise tdttu tekkis ning mida oli véimalik Glrnikul sellises olukorras ette naha. Riigikohus on valja
toonud, et selliseks kahjuks voib eelkdige olla Ulrniku ennetahtaegse lepingu Idpetamise téttu Udrileandja
saamata jaédnud Udritulu.

Kahju suuruse kindlakstegemisel tuleb seejuures aga arvestada ka kdéigi seadusest tulenevate kahjunduet
vahendavate asjaoludega. Naiteks tuleb arvestada Ulrileandja voimalusega UUripinda ise kasutada voi Glrida
seda moistlikel tingimustel kolmandale isikule. Riigikohus kinnitas selles osas oma varasemat seisukohta, et
vahemalt uldjuhul saab eeldada, et majandustegevuses UUritud ruum antakse peatselt Ulrile sarnastel
tingimustel ehk mitte oluliselt madalama GUri eest.

Kui soovid rohkem infot tahtajalise Ulrilepingu ennetdhtaegse I6petamise kohta, vota meiega Uhendust!
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