Hvad betyder de forelgbige ejendomsvurderinger
for din familieoverdragelse?

Skattemyndighederne er ikke klar med de ejendomsvurderinger for 2022, der skulle
danne grundlaget for boligskatten i 2024. Derfor betaler boligejere i fearste omgang
boligskat af en forelagbig vurdering. Den forelgbige vurdering har dog ingen
betydning for familieoverdragelser, der i stedet skal se ned i, om de har modtaget
deres 2020-vurdering endnu eller ej.

Ud fra en raekke saerregler er det muligt at overdrage fast ejendom mellem familiemedlemmer til en fordelagtig
pris. Helt kort indebaerer reglerne, at fast ejendom, der overdrages mellem naertstdende, kan foretages ud fra
ejendommens seneste offentlige vurdering +/- 15 % i stedet for handelsvaerdien. Da de offentlige vurderinger
oftest & langt under handelspriserne, er det et fordelagtigt udgangspunkt for mange boligejere, der gnsker at
overdrage deres ejendom til den naeste generation.

Fra 15 %-reglen til 20 %-reglen

| 2021 eendrede Skatteministeriet reglerne, sé& du ikke leengere kan overdrage din ejendom til naertstdende med
udgangspunkt i vurderingen +/- 15 %, hvis du har modtaget din 2020-vurdering. | s& fald kan du alene
overdrage ejendommen med udgangspunkt i 2020-vurderingen +/- 20 %.

Med det nye ejendomsvurderingssystem, der netop seettes i gang med 2020-vurderingerne, Vil
ejendomsvurderingerne oftest veere betydeligt hgjere end i det gamle system. Det nye
ejendomsvurderingssystem baserer sig nemlig pa faktiske handelspriser, der er i lokalomradet. Det er altsa ikke
bare procentsatsen, der aandredes. Der kan derfor vaere en idé i at fa overdraget sin ejendom, inden man
modtager sin 2020-vurdering fra skattemyndighederne.

Det betyder de forelgbige Ejensomsvurderinger

Da Skattemyndighederne ikke er klar med ejendomsvurderingerne for 2022, har de udsendt forelgbige
vurderinger. De danner grundlaget for boligskatten i 2024, indtil den endelige vurdering foreligger. Disse
forelgbige vurderinger udger ikke en endelig vurdering, der kan tages udgangspunkt i for de saerlige regler om
overdragelse af fast ejendom til naertstdende.

Det afggrende er i stedet, om du har modtaget din ejendomsvurdering for 2020 eller ej. Hvis du har modtaget
din 2020-vurdering, kan du overdrage din ejendom for +/- 20 % af vurderingens palydende til dine
neertstaende. Hvis du endnu ikke har modtaget din 2020-vurdering, kan du overdrage ejendommen til din
seneste vurdering +/- 15 %.

Du vil fa besked i din digitale post, nar Vurderingsstyrelsen behandler din 2020-vurdering.

Er du i tvivl om reglerne?

For at undgd uhensigtsmaessige konsekvenser anbefaler NJORD Law Firm, at du altid inddrager juridisk bistand,
nar du overdrager din ejendom til neertstaende. Det kan blandt andet vaere relevant at indsaette et
skatteforbehold i aftalen for at sikre sig imod utilsigtede skattemaessige konsekvenser.

I nogle tilfaelde vil det ogsa veere relevant at overveje at kombinere overdragelsen med en gaveanmeldelse,
hvorved skattemyndighederne reelt skal forholde sig til veerdiansasttelsen inden for seks maneder. Denne
metode kan anvendes til, at parterne relativt hurtigt far afklaret, om skattemyndighederne har bemaeerkninger til
vaerdiansaettelsen i en familieoverdragelse.

Overvejer du en familieoverdragelse, eller har du spgrgsmal, har NJORD Law Firm et team af juridiske
eksperter, der er klar til at assistere og give dig den ngdvendige vejledning.
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